PREZIDENT

Mdneslv most pFes VItavu a 800 metrd chiize déli od sebe dva
mimorddné byty. Jeden na Starém Mésté, druhy na Malé Strané.
Spojuje je skvostny vyhled na Prazsky hrad a taky fakt, Ze jsou
to dva nejlepsi byty nejspis nejlispésnéjsi firmy na pronajimdni
bydleni na krdtky ¢as. Bydleni pres Airbnb, toho, co Idkalo do
Prahy miliony turistd. V tomhle pfipadé téch nejmovitéjsich.
PETR SIMUNEK, FOTO: MICHAEL TOMES
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Vyhled z nejuspésnéjsiho apartmanu v Cesku. Kings Apartment, jak se jmenuje, ma
240 metrd ¢tveredni

loZnice.

Noc v Kings Apartment na staro-
meéstské strané Manesova mostu prisla
v dobé pred koronou na 25 tisic v tydnu
a 42 tisic korun o vikendu. Apartman se
stresni virivkou, krbem, grilem, ¢tyrmi
loznicemi, 240 metry ¢tvere¢nimi

a vyhledem, pro ktery se vrazdi, je za-
roven nejvydélecnéjsim a nejaspésnéj-
$im apartmanem v Cesku. Za rok se tu
podle statistik AirDNA.co, kter4 sle-
duje vynosnost jednotlivych byt a pri-
mérné trzby, protoci pres 54 milionu
korun.

Tedy kdyz to je rok normalni, rok,
kdy do Prahy dorazi vic nez osm mi-
liontl turistil. A to se v roce 2020 roz-
hodné nestane. A i proto ted je tenhle
zcela mimoradny byt k mani ani ne za
pulku ceny - v ¢ervnu ho firma Michal
& Micheal, ktera ho obstaravd, prona-
jimad za 11 tisic pres tyden a 18 tisic pres
vikend. Idedlni pro velky rodinny vylet,
oslavu nebo firemni vecirek.

,,Délame ted vétSinu rezervaci bez
prostredniki, pro ¢eské navstévniky
Prahy nebo pro firmy na party;* rika
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spolumajitel firmy Michael Ur-
ban. A dodav4, ze ceny bude dal
upravovat pres prazdniny podle ote-
virani hranic. Urban, vystudovany ma-
tematik, ma upravu cen, dynamicky
pricing, jako osobniho konicka. ,M4a
predikce je, ze byznys s kratkodobymi
pronajmy nebude mit prvni rok od co-
vidu u obvyklych nemovitosti viibec
smysl a druhy rok mozna vydéla tak
na obvykly dlouhodoby ndjem a na-
klady;“ odhaduje Michael Urban.

I proto okamzité v prvnich tydnech
karantény predélal tficet ze Ctyticeti
bytu, které firma spravuje, na dlou-
hodobé pronajmy a podarilo se mu je
skute¢né pronajmout. ,V ramci ak-
tudlni situace jsem velmi rychle roz-
hodl dét vétsi ¢ast portfolia minimalné
na rok k ,ledu‘ a pronajmout dlouho-
dobé. Bral jsem to jako osobni zodpo-
védnost i vii¢i majitelim nemovitosti,
kdy jsem je nechtél uméle udrzo-
vat v nadéji, Ze se to brzo vrati a bu-
deme platit obvykly najem,* vysvétluje
rychly postup podnikatel s pronajmy.

Téch deset byta, které v port-
foliu nechal i na prondjmy kratko-
dobé, patti k tomu nejlepsimu, co se
v Praze v téhle kategorii nabizi. Jed-
nim z nich je i ten na malostranském
konci Ménesova mostu, v Leten-
ské ulici, kousek od ministerstva fi-
nanci. Tenhle byt s ndzvem President
Apartment md vyhled jesté lepsi nez
Kings Apartment, prosté vyhled za
milion dolart. Terasy na obou stra-
néch s pohledem na Hrad, Valdstejn-
skou zahradu ¢i do Vojanovych sadq,
Ctyri loznice, dvé koupelny, krb...

To, co si obvykle uzivaji nejbohatsi
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turisté z celého svéta a plati az 15 tisic
zanoc, je ted k mani za tisicovky Ctyti...
Pravda, k absolutnimu a svétovému
luxusu obéma bytiim trosku chybi, vy-
baveni i design jsou nad primérem 4§
a slusné, ne vsak uplné spickové.
,,I takové byty mame ¢i jsme
méli. S naprosto $pickovym de-
signem a vybavenim. Ale ceny
u nich jsou pro vétsinu turisti
nedosazitelné a ted se pronaji-
mat nebudou,” vysvétluje Urban,
ktery svoji firmu zalozil se svym
nejlepsim kamaradem Michalem, de-
signérem vystudovanym na Royal Co-
llege of Arts v Londyné.
Urban také odhaduje, Ze velka sku-
pina turistt bude jesté hodné dlouho
otalet, nez se do Prahy vyd4, coz ceny
zachova na prijatelnéjSich hodnotéch.
,,Lidé se déli do nékolika kategorii
podle toho, jak rychle se vrati k ,nor-
malu‘. Bohuzel ta nejvétsi skupina,
zhruba ¢tyTicet procent populace, které
interné rikam konzervy‘, bude nejdéle
otalet s cestovanim a navratem do nor-
malu,“ mysli si.
,,Jiz evidujeme postupny narust
poctu poptavek, jen to nereflektuje
redlnou situaci na trhu - nechali jsme si
ty vystavni‘ kusy, u kterych predpokla-
déme, Ze o né bude zdjem vzdy. Vyhled
na Hrad a terasu s grilem chcete vzdy,
a kdyz je k tomu prijatelnd cena, tak si
to vyberete. Nejvice jsme ale brzdéni
podminkami pro vstup do Ceska a vy-
stup z n€j. Asi nejvice ismeévné mneé
osobné prijde, kdyz se otevirame co
nejvice smérem, kam chtéji ¢esti turisté
(Slovensko, Chorvatsko, Rakousko, Bul-
harsko), coz je ve finale odliv kapitalu
z CR. A na druhou stranu nemyslime

Apartman President je ted za méné
= nez tfetinu pdvodni ceny.

na to, odkud k ném do CR mohou pfijet
turisté a zase kapital prilit. Nejsem za-
stancem protekcionismu a sim se té$im
tento rok na Chorvatsko, jen toto speci-
fické otevirani s poptavkou zavdédcit se
voli¢i je opacny jev. Vzdy jsem zavidél,
ze Chorvaté maji nadherné more a Ita-
lie pamatky a more a diky tomu k nim
jezdi miliony lidi a podporuji svoji ttra-
tou jejich ekonomiku. My mame misto
jejich mori Prahu, ktera je jednim z nej-
oblibenéjsich cili v Evropé, a misto
abychom byli radi a hledali cesty, jak

z toho tézit maximalni prospéch pro
vSechny, tak sami sobé branime, zavi-
dime a hazime klacky pod nohy;* do-
dava Urban a narazi tak i na ¢astou
kritiku pronajimani byt turistim pres
Airbnb.

No, vy nikomu zavidét ani hazet
klacky pod nohy nemusite. Do Prahy
se muzete vydat bez prekracovani hra-
nic treba zitra. A ubytovat se napriklad
v nejuspésnéjsim ¢i nejkrasnéjsim pro-
najimaném byté v hlavnim mésté s vy-
hledem jako pro krale ¢i prezidenta. €
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